D999 9 9 I9IP PP PPV PP PRI RP PP P PEI OVOOLVLULIVLIIVITIV VIV IUVDUVIDVDIYVIO e e YeREeewREwE@w

JUAN LOMAS ESPADAS
FRANCISCO JAVIER GARCIA SIMAL
ARQUITECTOS
AASIL ..A DE CVA.

CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLIGAS

APROBABO P(R LA COMISION PRO-
VINCIAL DE URBANISMO EN JESION
o B.JUL.2000 ...

EL SECRETARI

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS b ARGAMASILLA DECALATRAVA
PARA LA
CREACION DE UNA NUEVA UNIDAD DE ACTUACION
UA.Q

Procedade oo la ?a? ?GLC.OL(/ZF

e La 7

?OIB‘P/C&JW ﬁpiﬁbz-;{_ _.,“ .-\ \,m'x %

A LOS EFECTOS RE ;mm&f\emmos f

. HICL !\(:_. 44 //Z “““?,i?s "’/ZO\O/



JUAN LOMAS ESPADAS
FRANCISCO JAVIER GARCIA SIMAL
ARQUITECTOS

MEMORIA JUSTIFICATIVA

D

J

P

J

5

o

4

v

v

)

v

]

?

?

9

)

v

%

=

¥

v

<

?

<

9 ‘ |
? _ -
, k
T

3 CONSEJE ; |
2 _ QB&;’*«@ j CRS

T

2

2

2

¢

¢

b

»

L)

®

&

®

o :
®

®

L)

o

”

]

"ﬂh"‘lf% '}i IJ HARNE

U E!ﬁl

BE il




W @ 9 9D 9D D P P9 P YV P PP e e P e @ e LY e e YUY VLY v e eV

JUAN LOMAS ESPADAS
FRANCISCO JAVIER GARCIA SIMAL
ARQUITECTOS s
PR T . Por esta
e <e12 Yy 2000
S

en sesion Pleno

cacién Puntual de 145 Normas Subsidiarias de
umclpal vigentes en Argamasilla de Calatrava r&ad Real) es la expresion del
encargo efectuado por D. FERNANDO MAESTRE AGUILAR ygm/p::ilo Ayuntamiento de Argamasilia
de Calatrava a través de su Concejal de Urbanismo como gestores del suelo comprendido en €l , con
el fin Gnico de promover la CREACION DE UNA NUEVA UNIDAD DE ACTUACION ( U. A. 9 )
MEDIANTE LA SEGREGACION DE PARTE DE LOS TERRENOS COMPRENDIDOS EN LA UNIDAD

DE ACTUACION U.A.7 de las referidas Normas Subsidiarias Municipales de Argamasilla de Calatrava.

Planeamiento |

Por tanto, y con la referida finalidad, sera necesaria tanto la modificacién del ARTICULO
N° 12 DEL DOCUMENTO IV (Normas Urbanisticas) en el que se establece las condiciones de desarrollo
de susodicha U.A. 7 emplazada sobre suelo calificado como urbano en dichas Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipales, como de los PLANOS DE ORDENACION en los que se delimita la referida
UA.7.

\

1.2. ANTECEDENTES YJUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Los hechos que han originado que se redacte la presente PROPUESTA DE
MODIFICACION PUNTUAL de las NN. SS. de Planeamiento vigentes en Argamasilla de Calatrava se
reducen a la necesidad de desarrollo rapido de Suelo lﬁdustrial para albergar nuevas edificaciones una
vez que se agota el Suelo Urbano Industrial, y sobre todo, y al mismo tiempo, por intentar luchar contra
las excesivas plusvalias y especulacién de los solares.

Ademas el Excmo. Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava, ante la instalacion de una
empresa que crearia unos 50 nuevos empleos, pretende facilitar el desarrolio de una Unidad de
Actuacién ( la U.A. 7) demasiado grande y con muchos propietarios mediante la segregacién de parte
de los terrenos comprendidos en elia, si bien haciendo notar que la Nueva Unidad de Actuacién (que

desde ahora denominaremos U.A. 9 ) estaria sujeta a las mismas determinaciones, cesiones y

obligaciones en que lo esta actualmente la U.A. 7, si bien es necesario aclarar en este punto que
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El presente caso | que nos ocupa pretende SEGREGAR ﬁA 4] LOS TERRENOS
comprendidos en un sector ( UA 7) definido por y en las Nﬁ_?"gﬁﬁ% dy f}"i\‘?/fi‘.*i‘ﬁicipales de
Planeamiento de Argamasilla de Calatrava y CREAR UNA NUEVA umn E ACTUACION
DENOMINADA U.A. 9, pero SIN VARIAR NI LA CLASIFICACION NI LA CALIFICACION del suelo que

o G T
se segrega y ,por tanto, sin variar el uso Gitimo al que se destinaran los solares una vez desarroliado el

Estudio de Detalle correspondiente.

Asi pues, al proponer esta Creacion de la U. A. 9 mediante segregacion de partede
los terrenos comprendidos en la U. A. 7, se proceder instar a que se apruebe la presente
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO

vigentes en Argamasilla de Calatrava.

Sera de obligada observacion en lo que pudiera ser de aplicacion, la Ley 1/1998 de 4 de
Junio del Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla - La Mancha, y en
especial lo contenido en sus ARTICULOS 39, 40 y 41, asi como en la DISPONSICION TRANSITORIA
SEGUNDA, Apartado 2.

También sera observada la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana 8/90

y su Texto Refundido 1/92 en sus Articulos no derogados de aplicacion en los supuestos en los que

se puede proceder a la Modificacién de los Planes.

De igual manera se recogen tales supuestos en el Titulo V del Reglamento de
Planeamiento, y en concreto en los ARTICULOS 154.2.y 4.y 161.1.y 2.

Estos articulos expuestos constituyen el fundamento legal del cambio de la presente
MODIFICACION PUNTUAL.

Hay que hacer constar que el Excmo. Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava ha
considerado oportuno redactar la presente modificacion puntual pues supone facilitar la creacion de
suelo de uso Industrial, del que hoy esta escaso el municipio y es, por otra parte, objeto de importante
demanda desde la poblacién Argamasilla de Calatrava.

También se ha visto desde todos lados oportuno facilitar la creacion de la Nueva Unidad
U. A.) para lograr el desarrollo de parte de este sector U. A. 7 que no se habia podido ejecutar en toda
la vida de las Normas Subsidiarias (desde Febrero de 1.991), pues en el-caso de no aceptarse la
Modificacién propuesta para el Sector U. A. 7, este suelo no tendria sencillo des’ar‘rdllo y se dilataria
muchisimo la posibilidad de llevarlo a cabo, debido a la superﬁcre y numero de propletanos que contiene

y la demanda de la poblacion recurriria a suelo industrial en otras poblacnones

= Piginn 2
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1.4. SITUACION ACTUAL

El suelo que nos ocupa esta situado en el suroeste de la ciudad, y figura dentro de la
documentacién que desarrolia las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento ( Ordenanzas y
Planos ) como una zona o Sector de Suelo Urbano Industrial, a desarrollar mediante la redaccion de
un Estudio de Detalle, y se le nomina como U. A. 7.

Estas circunstancias pueden observarse en el Plano N° 1 o de SITUACION que forma

parte del presente informe.

Se presenta como una UNIDAD DE ACTUACION DISCONTINUA por cuanto el limite de
la misma lo forman dos poligonos irregulares independientes con una forma asemejable a un trapecio
la parte mas cercana al Suelo urbano consolidado de la poblacion, y a un triangulo mixtilineo la inferior.

Se le reconocen a ambas dos limites invariables: la Via del Ferrocarril de Alta Velocidad
Espafiola al Oeste y la Carretera de Cérdoba (que une Argamasilia de Calatrava con Puertoliano).
Parte del suelo limitrofe con la U. A. 7 es clasificado como urbano y otros limites corresponden a suelo

rustico.

La superficie actual asignada en las Normas Subsidiarias es de 204.700,00 m?, la cual
debe ser refrendada por una medicion pormenorizada, la cual debe determinar la verdadera superficie
del sector, pero en la medicion efectuada digitalmente sobre el Plano Catastral para aproximarnos a la
realidad a la hora de plantear la presente Modificacion Puntual esta superficie es inferior y se sitlia en
los 198.360,53 m?.

Hoy lo ocupan terrenos de cultivo sin soportar ninguna clase de plantacion, y entre las dos
zonas que forman la discontinua U.A. 7 existe ya un Poligono:industrial (con su-suelo practicamente

agotado) en Suelo Urbano.

26 UL 2000 |
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26 JUL 2000
2.1. MODIFICACION PROPUESTA . _

211 51 .

La primera modificacién que s propone es un CAMBIO DE LIMITES DEL SECTOR
U. A. 7 para permitir SEGREGAR parte de los terrenos pertenecientes a ella, sin que esto suponga un
cambio de clasificacion ni de calificacion para el suelo segregado.

En este sentido se adelanta que estos terrenos que se sacan fuera de la U. A. 7 mediante

la presente Modificacion Puntual tendrdn porcentualmente los mismos derechos y cargas que si

estuvieran dentro del referido Sector U. A. 7.

Esta propuesta esta plenamente justificada desde el punto de vista urbanistico para
facilitar la gestion y el rapido desarrolio de suelo que actuaimente se demanda tanto en Argamasilla de
Calatrava como en poblaciones limitrofes.

Ademas cuenta con el beneplacito del mismo Excmo. Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava.

Estos terrenos, sin embargo, no estarian sujetos a cambio de calificaciéon y seguirian

destinados a Suelo Urbano Industrial, que es el uso que ya tienen.

2.1.2. \
La segunda modificacion que se propone es la. CREACION DE UNA NUEVA UNIDAD DE
ACTUACION, que denominaremos Sector U. A. 9, fundamentada como la anterior para facilitar la

gestion y el rapido desarrollo de suelo que actualmente se demanda tanto en Argamasilla de Calatrava

como en poblaciones limitrofes.

Como se ha referido en el parrafo anterior, estos terrenos conservaran la clasificacion y
calificacion que tenian en la U. A. 7 y seguirian destinados a Suelo Urbano Industrial, que es el uso que
ya tienen, y se le asignara porcentualmente la misma equidistribucién de beneficios y cargas que tenian

en el sector del que se han segregado..

ILLADE CVA.
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26 JUL 200

3.1. ORDENANZAS RESULTANTES

Para el desarrollo urbanistico de los terrenos que forman parte tahto._c_it_a_l"_-ls'e:ctor U.A7

como del Sector U. A. 9 de las Normas Subsidiarias de P
Calatrava, seran de aplicacion las siguientes NORMAS UR

ARTICULO N° 12: UNIDADES DE ACTUACION

lanemiento del Municipio de Argamasilla de
BANISTICAS:

Este Articulo se modifica para variar las determinaciones de la U. A. 7 y para introducir la nueva

U. A. 9 creada por la presente Modificacién Puntual, por lo la redaccion no varia nada mas que en lo que

respecta a estas dos Unidades de Actuacion, las cuales toman la siguiente forma:

UA.7
Se desarrollara obligatoriamente media

reparcelacion.

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR

Cesiones al Ayuntamiento
Zona Deportiva

Zona Dotacional

Zona Verde

Viales

TOTAL CESIONES

SUELO NETO INDUSTRIAL

e
jm]
s L]

Fdo. Francisco PalT

){ esia

T}
Flen

nte ESTUDIO DE DETALLE, incluida la

161.714.76 m*

" 9.999,46 m?
10.660,46 m?
2.844,02 m?
18.020,52 m?
11.786,98 m?
53.310,31 m?

108.404,45 m?

AYD 2000
0 o
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UA.9
Se desarrollara obligatoriamente mediante ESTUDIO DE DETALLE, incluida la

reparcelacion.

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 36.645.77 m*
Cesiones al Ayuntamiento 3.954,57 m*
Zona Deportva ~ ==----

Zona Dotacional 644,49 m?
Zona Verde : 3.831,11m?
Viales 3.650,64 m?
TOTAL CESIONES 12.080,81 m?
SUELO NETO INDUSTRIAL 24.564,96 m?

26 JUL 200, Daimiel, 26 de Abril de 2.000

/N
! ‘_‘____‘_Jk_‘

Fdo.: Juan Lomas Espadas Fdo\: Fco. Javier Garcia Simal
Colegiado N° 104 del C.O.A.C.M. Colegiado N° 2.345 del C.O.A.C.M.

1H FICO!
B EL'&:-EC(QET'&_-"?(_‘
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|
|
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ACTUAL
UA7 19838053 m2
U.A9

161.71476 m2
36.64577

~Fr] mevemce
2-[ | DOTACIONES




-PLANO DE SUPERFICIES POR USOS-

CESIONES UA7 U.A9
SUP. TOTAL 161.714'76 m2 36.64577 m2
CESION AL AYTO, 000946 m2 3.954'57 m2
ZONAS DEPORTIVAS _____ 10.660°31 m2 i
ZONAS DOTACIONALES 284402 m2 EA4G M2
ZONAS VERDES DE |

PROTECCION 18.02052 m2 383111 m2
VIALES 11.786'98 m2 365064 m2
SUELO NETO 108.404'45 m2 24,564'96 m2

2 ZONAS VERDES DE PROTECCION

2- DOTACIONES

3-[77777] CESIONES AL AYUNTAMIENTO

-PLANO DE SUPERFICIES POR PARCELAS-

L ij,f j’% TOTAL PERTENECIENTE U.A9
A - o wo / 1.- 29.49829 m2 27.963'43 m2
, ;w? \'\,S" 36.645'77 mA ::g‘ 7 2. 7.159'62m2 6.94103 m2
, (e e 8 — 1.74761 m2
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SIS e e e '
e
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ENTE. o 1\ _
11 MAY i}

;;urp_. n;'laua'fzmea&' me W
PROVISICNALMENTE en sesin Fleno 7 vis ADRO ;
2 e mn. gt v A LD‘S»EF'ECT“SHMW
| o, Francisca Pamga i
e
CONSEJERIA DE |

OBRAS PUB

APROEADD MOR|
UIINM.I!!“

REFORMA PUNTUAL de las NORMAS SUBSIDIARIAS de
ARGAMASILLA DE CVA - SECTORU.A. 7

e e
| SECTOR UAT (B Ci i) de LLA DE CALATRAVA iz SR U0
Pmyacio: P130
PROPIETARIO: Escala: 102000
O FERMANDO MAESTRE AGLILAR
PLANO:

SUPERFICIES DE LA NUEVA UNIDAD DE ACTUACIONS  Num. 4

ESTUDIO DE LOS ARQUITECTOS: oot 23 J
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